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ДОКУМЕНТАЦИЯ

по планировке территории (проект планировки территории и проект межевания территории) в границах территориальной зоны П-2 (промышленной зоны предприятий IV–V классов опасности) в районе ул. Железнодорожной города Воткинска.
I.Основная часть проекта планировки территории

1.Текстовая часть
1.1 Общие положения
Документация по планировке территории (проект планировки территории и проект межевания территории)  в границах территориальной зоны П-2 (промышленной зоны предприятий IV–V классов опасности) в районе ул. Железнодорожной города Воткинска (далее – Проект планировки территории) подготовлена с целью обеспечения устойчивого развития проектируемой территории, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, установления границ территорий общего пользования, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, определения характеристик и очередности планируемого развития территории, установления красных линий.
Комплексный анализ территории выполняется с целью определения потенциала проектируемого участка для его дальнейшего развития и выявления проблемных планировочных ситуаций, требующих оптимизационных градостроительных мероприятий.

Документация по планировке территории подготовлена в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации, Земельного кодекса Российской Федерации, проекта местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образования «Город Воткинск», Генерального плана городского округа "Город Воткинск", утвержденного решением Воткинской городской Думы от 24 июня 2009 года № 482 (в редакции 2017 года), Правил землепользования и застройки муниципального образования "Городской округ город Воткинск Удмуртской республики", утвержденных решением Воткинской городской Думы от 26 мая 2010 года № 590 с изменениями внесенными Распоряжением Правительства УР от 2 июля 2020 года № 806-р.

1.2 Размещение объектов капитального строительства федерального, 

регионального и местного значения

Проект планировки территории выполнен в соответствии с Генеральным планом города Воткинска (перспектива до 2036 года).

При подготовке Проекта планировки территории выполнено функциональное зонирование территории с размещением объектов производственного, общественного и коммунального назначения, а также территорий общего пользования.

Проект планировки территории разработан в границах элемента планировочной структуры, ограниченной:

- с северной стороны – зона застройки среднеэтажными жилыми домами (Ж-2), зона размещения зеленых насаждений, выполняющих функции специального назначения (Р-4), городские леса (Р-2) и ул.Торфозаводская;

- с западной стороны – ул. Железнодорожная, ул. Спорта;

- с восточной стороны – ул. Объездное шоссе;

- с юго-восточной стороны – Промышленно-деловая зона (ПД);

- с южной стороны –  ул. Гавриловский тракт.

Вновь проектируемые объекты капитального строительства федерального значения, регионального значения, местного значения Проектом планировки территории не предусматриваются.

Утверждаемые красные линии в границах элемента планировочной структуры и отступы от красных линий представлены в приложении 2.

Перечень координат поворотных точек утверждаемых красных линий представлен в таблице 1.




  
  Таблица 1

	№ точки
	Х
	Y

	1
	2
	3

	1
	410469.75
	2278877.19

	2
	410477.22
	2278881.1

	3
	410489.79
	2278892.11

	4
	410546.51
	2278939.09

	5
	410588.02
	2278972.33

	6
	410673.31
	2279040.61

	7
	410716.58
	2279071.41

	8
	410773.46
	2279078.59

	9
	410820.51
	2279063.16

	10
	410898.66
	2279037.54

	11
	410926.69
	2279027.45

	12
	410940.24
	2279021.17

	13
	410972.75
	2279015.13

	14
	411004.23
	2279006.35

	15
	411052.67
	2279000.4

	16
	411065.79
	2278998.42

	17
	411134.73
	2278987.59

	18
	411174.8
	2279186.56

	19
	411178.77
	2279185.85

	20
	411196.19
	2279283.62

	21
	411197.52
	2279300.16

	22
	411215.63
	2279411.49

	23
	411230.41
	2279409.08

	24
	411213.96
	2279307.93

	25
	411416.34
	2279273.5

	26
	411623.25
	2279228.5

	27
	411663.63
	2279234.24

	28
	411673.29
	2279237.34

	29
	411758.97
	2279272.41

	30
	411788.81
	2279284.64

	31
	411778.56
	2279348.83

	32
	411698.65
	2279350.69

	33
	411693.96
	2279350.88

	34
	411506.39
	2279406.06

	35
	411502.4
	2279408.72

	36
	411490.24
	2279413.22

	37
	411484.72
	2279413.22

	38
	411386.72
	2279442.12

	39
	411377.84
	2279467.6

	40
	411400.85
	2279476.16

	41
	411426.28
	2279486.36

	42
	411416.94
	2279553.15

	43
	411415.63
	2279562.95

	44
	411420.3
	2279600.32

	45
	411435.36
	2279653.29

	46
	411440.54
	2279675.06

	47
	411503.60
	2279673.92

	48
	411538.05
	2279673.21

	49
	411658.24
	2279666.45

	50
	411668.63
	2279665.87

	51
	411706.61
	2279663.75

	52
	411772.12
	2279723.21

	53
	411766.99
	2279728.92

	54
	411559.81
	2279749.90

	55
	411480.66
	2279757.91

	56
	411470.44
	2279761.27

	57
	411456.13
	2279762.57

	58
	411451.33
	2279764.17

	59
	411403.93
	2279769.23

	60
	411322.80
	2279777.92

	61
	411161.23
	2279792.36

	62
	411144.95
	2279793.81

	63
	411142.76
	2279799.65

	64
	411046.34
	2279808.99

	65
	411046.59
	2279812.97

	66
	411015.10
	2279816.00

	67
	411008.91
	2279816.68

	68
	410972.20
	2279819.18

	69
	410940.48
	2279821.36

	70
	410936.73
	2279811.48

	71
	410914.98
	2279805.54

	72
	410894.21
	2279799.87

	73
	410883.33
	2279796.90

	74
	410842.25
	2279781.13

	75
	410743.08
	2279734.43

	76
	410756.07
	2279705.23

	77
	410765.51
	2279696.66

	78
	410782.74
	2279680.39

	79
	410774.78
	2279642.03

	80
	410761.80
	2279639.66

	81
	410746.02
	2279632.95

	82
	410610.95
	2279483.56

	83
	410615.51
	2279479.13

	84
	410417.60
	2279275.80

	85
	410361.89
	2279241.76

	86
	410358.87
	2279246.70

	87
	410279.41
	2279200.99

	88
	410393.07
	2278988.57

	89
	410398.04
	2278979.01

	90
	410427.74
	2278939.25

	91
	410436.07
	2278929.03

	92
	410454.50
	2278906.47

	93
	410458.24
	2278903.35

	94
	410454.44
	2278892.90


1.3. Характеристика планируемого развития территории

1.3.1 Характеристика развития застройки территории, 

плотность и параметры застройки

Проектом предусмотрено увеличение территорий под объектами
капитального строительства и формирование новых земельных участков за счёт земель общего пользования и неразмежеванных территорий. Проект планировки территории дает возможность последующего увеличения земельных участков в соответствии с границами зон планируемого размещения. 
Основные решения по развитию застройки территории представлены в Приложении 1. 

1.3.2 Характеристика развития системы транспортного 

обслуживания для развития территории

Транспортная инфраструктура проектируемой территории состоит из исторически сложившейся сети улиц и дорог.

Транспортное обслуживание территории осуществляется следующими улицами:

- ул. Железнодорожная – улица местного значения; 

- ул. Спорта – проектируемая магистральная улица районного значения до 2036 г;
- ул. Объездное шоссе – дорога регионального значения;

- ул. Гавриловский тракт – магистраль общегородского значения. 

Покрытие улиц и проездов – асфальтобетонное.

Движение общественного транспорта по проектируемой территории не предусмотрено.

1.3.3 Характеристики развития системы инженерно-технического обеспечения для развития территории

Развитие систем инженерно-технического обеспечения не предусматривается. 

1.3.4 Промышленная зона предприятий IV-V классов опасности (П-2).

В зоне промышленных предприятий IV–V классов опасности (П-2) проектом предусматривается:
1) Формирование территории для образования новых земельных участков для производственной деятельности: ЗУ-1, ЗУ-2, ЗУ-3, ЗУ-4, ЗУ-5, ЗУ-6, ЗУ-7, ЗУ-8, ЗУ-9.

Земельные участки ЗУ-1, ЗУ-2, ЗУ-4, ЗУ-5, ЗУ-6, ЗУ-7, ЗУ-8, ЗУ-9 свободные от застройки.

Общая площадь земельных участков – 68 812 кв.м.
2) Увеличение площади земельных участков под объектами коммунального назначения – за счёт перераспределения, объединения существующих земельных участков и земель неразграниченной государственной собственности (ЗУ-12, ЗУ-13, ЗУ-18, ЗУ-23, ЗУ-50, ЗУ-94). Формируются 2 земельных участка для существующих ЗТП из земель неразграниченной государственной собственности (ЗУ-99, ЗУ-100).

Общая площадь земельных участков – 21 215 кв.м.

3) Увеличение площади земельных участков под объектами производственной деятельности – за счёт перераспределения, объединения земельных участков, их частей и земель неразграниченной государственной собственности (ЗУ-11, ЗУ-14, ЗУ-15, ЗУ-16, ЗУ-17, ЗУ-19, ЗУ-20, ЗУ-25, ЗУ-26, ЗУ-27, ЗУ-28, ЗУ-29, ЗУ-30, ЗУ-31, ЗУ-32, ЗУ-34, ЗУ-35, ЗУ-37, ЗУ-38, ЗУ-39, ЗУ-40, ЗУ-41, ЗУ-42, ЗУ-43, ЗУ-45, ЗУ-48, ЗУ-51, ЗУ-52, ЗУ-53, ЗУ-54, ЗУ-56, ЗУ-58, ЗУ-59, ЗУ-62, ЗУ-64, ЗУ-66, ЗУ-67, ЗУ-68, ЗУ-69, ЗУ-70, ЗУ-71, ЗУ-72, ЗУ-86).

Общая площадь земельных участков – 478 152 кв.м.

4) Увеличение площади земельных участков для размещения складов – за счёт перераспределения, объединения земельных участков, их частей и земель неразграниченной государственной собственности (ЗУ-44, ЗУ-60, ЗУ-63).

Общая площадь земельных участков – 18 984 кв.м.

5) Увеличение площади земельного участка под объектами придорожного сервиса – за счет перераспределения земельного участка и земель неразграниченной государственной собственности (ЗУ-33).

Общая площадь земельных участков – 2 784 кв.м.

6) Увеличение площади земельного участка под объектом гостиничного обслуживания – за счет перераспределения земельного участка и земель неразграниченной государственной собственности (ЗУ-22).

Общая площадь земельных участков – 18 852 кв.м.

7) Границы земельных участков ЗУ-46, ЗУ-57, ЗУ-77, ЗУ-78, ЗУ-79, ЗУ-80, ЗУ-81, ЗУ-82, ЗУ-83, ЗУ-84, ЗУ-85, ЗУ-87, ЗУ-88, ЗУ-89, ЗУ-90, ЗУ-91, ЗУ-92, ЗУ-93, ЗУ-95, ЗУ-96, ЗУ-97, ЗУ-98, ЗУ-101, ЗУ-102 – Проектом планировки территории не изменяются.

Общая площадь земельных участков – 51 616,3 кв.м.

1.3.5 Земельные участки (территории) общего пользования

Формируются 13 земельных участков для существующих улиц, проездов и подъездов к земельным участкам (ЗУ-10, ЗУ-21, ЗУ-24, ЗУ-36, ЗУ-47, ЗУ-49, ЗУ-55, ЗУ-61, ЗУ-65, ЗУ-73, ЗУ-74, ЗУ-75, ЗУ-76). 

Общая площадь земельных участков – 34 210 кв.м.

1.4 Очередность планируемого развития элементов

планировочной структуры

Реализации проекта планировки предусматривается в 2 этапа:

1) освобождение территории от объектов капитального строительства (снос в установленном законом порядке) (срок реализации июль  – сентябрь 2025 г.).

2) формирование новых земельных участков и приведение существующих земельных участков в соответствие с Проектом планировки территории (срок реализации октябрь – декабрь 2025 г.).

1.5 Основные технико-экономические показатели

проекта планировки территории

Основные технико-экономические показатели Проекта планировки территории представлены в таблице 2.
                                                                                                                Таблица 2                                                                               

	№ п/п
	Наименование
	Ед. изм.
	Всего

	
	
	
	Существующее положение
	Показатели проекта

	1
	2
	3
	4
	5

	1
	территория
	
	
	

	1.1
	территория в границах проектирования
	га
	69,5
	69,5

	1.2
	баланс территорий по классификатору функционального зонирования в границах проекта планировки
	га
	69,5
	69,5

	
	
	%
	100
	100

	1.2.1
	территория размещения предприятий IV-V классов опасности
	га
	42,0
	58,1

	
	
	%
	60
	84

	1.2.2
	территория размещения складов 
	га
	3,0
	3,2

	
	
	%
	4
	4

	1.2.3
	территория размещения объектов коммунального назначения
	га
	2,0
	2,2

	
	
	%
	3
	3

	1.2.4
	территория размещения объектов гостиничного обслуживания
	га
	1,7
	1,9

	
	
	%
	2
	2

	1.2.5
	территория размещения объектов придорожного сервиса
	га
	0,2
	0,3

	
	
	%
	1
	1

	1.2.6
	территория размещения магазинов
	га
	0,03
	0,03

	
	
	%
	1
	1

	1.2.7
	территория размещения земель общего пользования
	га
	20,5
	3,7

	
	
	%
	29
	5

	1.3
	коэффициент плотности застройки
	%
	0,15
	0,15

	1.4
	коэффициент застройки
	%
	0,13
	0,13

	2
	транспортная инфраструктура
	
	
	

	2.1
	протяженность улично-дорожной сети
	км
	2,0
	2,0


II. Графическая часть
Приложение 1. Основной чертеж планировки территории
Приложение 2. Чертеж красных линий
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